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Immobilienmarkt
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Kleinraumige Beobachtung

* Datenverfligbarkeit

— Amtliche Sozialstatistik

— Nichtamtliche Marktbeobachtung

e Unterschiedliche Formate / Geodatenbezug?

* Raumliches Bezugssystem / raumliche Ebenen

z.T. unterschiedliche fachliche Anforderungen
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Kleinraumige Beobachtung

* Beispiele sozialraumlicher Beobachtung —

Familiensegregation

* Beispiele immobilienwirtschaftlicher Beobachtung

Datenquelle: empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme)

* Beispiele integrierter Beobachtung
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Amtliche Statistik: Bedarfsgemeinschaften (SGB )

Anteil Bedarfs-
gemeinschaften

an allen Haushalten

Min: 1%
Max: 37%

0 125 25 5 Kilometer
N

Soziale Lage

Datenbasis:
Bedarfsgemeinschaften (SGB II),
Haushalte

Legende

]

Stadtbezirke

I:' Stadtteile

Bedarfsgemeinschaften (SGB Il)
bis 10%

tber 10 bis 20%

L

[ Javer20bis 30%
|| uber30bis 40%
ber 40 bis 50%
I ber 50%

decision support infrastructure
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Amtliche Statistik: Bedarfsgemeinschaften (SGB Il) mit Kindern

Soziale Lage

Datenbasis:
Bedarfsgemeinschaften (SGB Il)
mit Kindern,

Haushalte mit Kindern

Anteil Bedarfs-
gemeinschaften
mit Kindern an
allen Haushalten
mit Kindern:

Legende
Stadtbezirke

Stadtteile

i

Familien in SGB II-Bezug
bis 10%

tber 10 bis 20%

Min: 0%
Max: 54%

tber 20 bis 30%

Gber 30 bis 40%

Uber 40 bis 50%

| [

tber 50%

Datenquelle:
Amt fur Stadtentwicklung und Statistik
der Stadt Kéln

A dsigse

decision support infrastructure
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Preisdaten: Angebotsmieten 2012 (aile Baujahre)

Mietpreisniveau
Medianmietpreis Angebotamisten (2012)
Min: 5,40 €/m?
Max: 11,10 €/m?

Stadtteile

Preisniveau
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Preisdaten und Amtliche Statistik: Immobilienmarktdynamik

Mietpreisentwicklung
(2012 bis Q1-Q3 2013):

Min: -5%

Max: +19%

Preisniveau
hoch mittel | niedrig
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Immobilienmarkt

Datenbasis:

Preisni
P

veau (2012),
reisentwicklung (2012-2013)

niedriges Niveau, niedrige Dynamik
niedriges Niveau, hohe Dynamik

tbriges Untersuchungsgebiet

keine Informationen
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Aggregation und Disaggregation von Daten

* Beispiel: Wohnungsangebot flir einkommensarme Familien

* dsi blindelt Daten verschiedener raumlicher Ebenen
— Beobachtungsraume (auf Basis Raumordnungsregionen)
— Landkreise und kreisfreie Stadte
— Stadtteile
— Georeferenzierte Punkte

* |nput durch den Nutzer: Geometrie des
Untersuchungsgebietes, z.B. Shape-Datei mit Stadtteilen

e Qutput: Verfugbares Angebot fur einkommensarme
Familien, z.B. fiir alle Stadtteile des Untersuchungsgebietes
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Preisdaten: Wohnungsangebot fur Familien mit mittlerem Einkommen

Familienwohnen

Datenbasis:
Angebotspreisdaten,
Mikrozensus (Einkommen),
VGR (Einkommen)

Legende

Stadtbezirke

I:l Stadtteile

Whg. fiir mittlere Einkommen

]

bis 10%

Uber 10 bis 20%

Uber 20 bis 30%

Uber 30 bis 40%

]
]

I:‘ Uber 40 bis 50%
1

7

(Basis: empirica-systeme);

0 125 25 5 Kilometer 4 e i A decision support infrastructure
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Preisdaten: Wohnungsangebot fur Familien mit geringem Einkommen

0 125 25 5 Kilometer
.

Familienwohnen

Datenbasis:
Angebotspreisdaten,
Mikrozensus (Einkommen),
VGR (Einkommen)

Legende

D Stadtbezirke
|:| Staditeile

Whg. fiir geringe Einkommen

- bis 10%
- aber 10 bis 20%
D tber 20 bis 30%
[:| aber 30 bis 40%
- tber 40 bis 50%
- uber 50%

keine Information

Datenquelle:
empirica-Preisdatenbank
(Basis: empirica-systeme);
ITNRW, Destatis;

decision support infrastructure
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Marktbeobachtung und Amtliche Statistik: Segregationsindikatoren

Anzahl Stadtteile:

Bedarfsgemeinschaften
(SGB Il) mit Kind

hoch | mittel | niedrig

Wohnraum fiir arme

Familien

10 7

12 11 6

niedrig| mittel | hoch

0 125 25
[ .

5 Kilometer

Familienwohnen

Datenbasis:
Bedarfsgemeinschaften (SGB Il)
mit Kindern,

Haushalte mit Kindern
Angebotspreisdaten,
Mikrozensus (Einkommen),
VGR (Einkommen)

Legende

D Stadtbezirke
i:' Stadtteile

Segregationsindikatoren

- sehr hoch

hoch
mittel
niedrig

[ ]
[ ]
[ ]
]

sehr niedrig

ITNRW: Destatis;
Amt fur Stadtentwicklung und Statistik
der Stadt Koln

dsi

decision support infrastructure
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Weitere Anwendungen

* Beo
* Beo
* Beo
* Beo

DaC
DaC
DaAC

DaC

ntung von Ausstattungsqualitaten
ntung von barrierearmen Angeboten
ntung von Gebaudezustand (Sanierungszustand)

ntung Sonderwohnformen (z.B. Wohnen auf Zeit,

Wohngemeinschaften, etc.)
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Losungen

e dsials ein Instrument zur Unterstltzung strategischer
Entscheidungen in der Stadtentwicklung erleichtert:

— Standardisierte und individualisierbare Auswertungen und
Darstellung vorhandener amtlicher Statistiken,

— die Einbindung unterschiedlicher Datenformate z.B. die
Kombination/Verschneidung mit nichtamtlichen Datengrundlagen
(lokalisierte Immobilienpreisbeobachtung sowie lokalisierte
Wohnkaufkraft bereits bundesweit standardisiert vorbereitet),

— Beobachtung (auch vergleichende Beobachtung) unterschiedlicher
raumlicher Bezugsebenen und

— Beobachtung zeitlicher Entwicklungsverlaufe.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

empirica

Berlin | Bonn | Leipzig

empirica ag

Forschung und Beratung AG
Kurfirstendamm 234, D-10719 Berlin
Fon: 030/ 884 795-0

Fax: 030/884 795 17

Mail: berlin@empirica-institut.de

www.empirica-institut.de

empirica ag
Zweigniederlassung Bonn
Kaiserstr. 29, D-53113 Bonn
Fon: 0228 /914 89-0

Fax: 0228 /217 410

Mail: bonn@empirica-institut.de

komet-empirica gmbh
Regionalentwicklung,
Stadtentwicklung,
Immobilienforschung GmbH
Schreberstr. 1, D-04109 Leipzig
Fon: 0341/ 96008-20

Fax: 0341/ 96008-30

Mail: leipzig@empirica-institut.de
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Analysemoglichkeiten in dsi (Beispiel)
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